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1. Firma und Sitz

Art.1  Firma

Unter dem Namen ,Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegrindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Zlrich.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck ihren Mitgliedern preisgiinstigen Wohnraum in Ziirich und
seinem Einzugsgebiet zu verschaffen und zu bewirtschaften. Sie ist bestrebt, Wohnraum flr alle
Bevolkerungskreise anzubieten wie Familien, Behinderte und Betagte. Sie fordert das Zusammen-
leben verschiedener Gesellschaftsgruppen und Einzelpersonen im Sinne gesellschaftlicher Ver-
antwortung, genossenschaftlicher Werte und gegenseitiger Solidaritét.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch’

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemassen genossenschaftli-
chen Wohnbedurfnissen entsprechen.

c) sorgfaltigen laufenden Unterhalt sowie durch periodische Erneuerungen und Erweiterungen
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirtschaftlich
vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen.

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen und Hauser auf der Basis der Kostenmiete.

f)  Erstellung von Wohnungen und Einfamilienhdusern zum Verkauf im Stockwerkeigentum bzw.
im Baurecht.

g) Solidaritatsbeitrage von Mitgliedern mit grésserem Einkommen.

h) férdern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

i) ideelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die preiswertes und gutes Wohnen
zum Ziel haben.

® Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstrebig.

* Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder &hnlichen
Zielsetzungen beteiligen.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstandes, der
dariber ein Vermietungsreglement erlasst. Der Vorstand sorgt auch dafiir, dass die Mieter/innen
Uber allféllige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu de-
ren Einhaltung verpflichten.
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% Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der Regel den
Beitritt zur Genossenschaft voraus. Bei besonderen Verhéltnissen kann der Vorstand auch anderen
Personen Mietobjekte zur Verfigung stellen. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genos-
senschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

® Die Mietzinse staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden Vor-
schriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grundsétzlich auf Basis der
Kostenmiete. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes. Mit den Mietzinsen
missen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, branchenilbliche Abschreibungen,
Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehdrden vorgeschrie-
benen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Ge-
b&ude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspréamien, sowie
die Kosten einer guten Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

* Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen im Sunnige Hof gemieteten Wohnungen
und Hauser zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung, einzelner Zimmer oder Nebenraume,
ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zuléssig. Der Vorstand kann die Zustim-
mung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden ver-
weigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung gelten insbesondere deren mehr als
einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Unter-
vermietung an Personen, welche das Vermietungsreglement nicht erfillen sowie der Umstand,
dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Unter-
vermietung wieder selber bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer entsteht der
Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Belegungsvorschriften umgangen
werden. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

6 Wohnungsgrdsse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen Verhéltnis zuein-
ander stehen. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

' Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft besonders wichtig: Hohe
Nutzungsflexibilitdét der Wohnungen unter Berlicksichtigung auch kinftiger Bediirfnisse, gute Aus-
senrdume und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt und die Einsparung von Energie
beim Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der
technischen Mdglichkeiten und an die zeitgeméssen Wohnbedrfnisse an und sorgt damit fir die
Werterhaltung der Siedlungen. Dazu gehért auch die periodische Priifung von Massnahmen zur
Wohnwertsteigerung.

% Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein sozialvertragli-
ches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben rechtzeitig im Voraus an und bietet den Betroffenen
nach Mdglichkeit ein Umsiedlungsobjekt an. Bei der Vermietung der umgebauten Geb&ude und von
Ersatzneubauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu berlicksichtigen, sofern diese
das Vermietungsreglement erfullen.

Art. 6 Verkauf / Austausch der Grundstiicke , Hiauser und Mehrfamilienhauser und
Einrdumung von Baurechten

' Der Verkauf von Grundstlicken, Hausern und Mehrfamilienhausern der Genossenschaft ist nur bei
Vorliegen wichtiger Grinde zuldssig, wenn sich diese Objekte aufgrund besonderer Umsténde
langerfristig nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen nutzen bzw. vermieten lassen.
Uber einen Verkauf und dessen Modalitdten entscheidet die Generalversammlung mit einer Drei-
viertelmehrheit gemass Art. 28.

2 Austausch von Grundstiicken und Hausern und die EinrAumung von Baurechten entscheidet die
Generalversammlung mit Zweidrittelmehrheit gemass Art. 28.

® Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobijekte sowie vertragliche
Verpflichtungen, insbesondere jene in Baurechtsvertragen mit der Stadt Zirich.
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3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust, Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

' Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsfihige natirliche oder juristische Person wer-
den, welche die Aufnahmegebiihr bezahlt hat und mindestens vier Genossenschaftsanteile tber-
nimmt. Natlrliche Personen miissen das schweizerische Blrgerrecht oder eine Niederlassungsbe-
willigung besitzen sowie einen guten Leumund haben und in geordneten Verhéltnissen leben. Die
Aufnahmegebiihr wird durch den Vorstand festgelegt und betragt max. Fr. 250.00.

% Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehoriger untersteht den Einschrankungen durch das
Bundesgesetz tiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland.

® Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

* Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vorstandsbe-
schluss. Der Vorstand entscheidet endgiltig und braucht die Ablehnung auch dann nicht zu be-
grinden, wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in oder Untermieter/in einer Genossenschafts-
wohnung ist.

® Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen Aufnahmegebiihr
und Genossenschaftsanteile.

® Der Vorstand fihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

' Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natlrlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

% Die Ruickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Mitgliedschatft richtet sich nach
Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austritt

'Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die Kiindigung
des Mietvertrags voraus.

% Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf den 30. Juni oder auf Ende des Ge-
schaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erklart werden. Der Vor-
stand kann in begriindeten Féllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist
oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertrages auf
das Ende der mietrechtlichen Kindigungsfrist.

% Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht mehr
erklart werden.

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist, kann der/die im
gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspartner/in beziehungsweise der/die eingetragene
Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft
des/der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag Ubernehmen. Der/die Lebens-
partner/in muss nachweisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung des Vorstandes
Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

" Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,

wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen Treue-
pflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder des Vor-



Mahnung

Mitteilung /
Berufung /
Ausschluss der
aufschiebenden
Wirkung

Eheschutz /
Ehetrennung

Ehescheidung

Vermdgensrecht-

liche Folgen

Verpféandung /
Belastung

Ubertragung

Statuten
Seite 4 von 11

standes sowie vorséatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der
Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtli-
chen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und / oder dazugehdérende Nebenrgu-
me vorwiegend zu gewerblichen Zwecken benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement tiber die Untermiete.

fy  Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustandige Organ einen Be-
schluss Uber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere nach
den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertra-
ges.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das Mietverhaltnis
gekindigt werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann
oder ein solches abgelehnt worden ist.

% Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese nutzlos ist
oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

® Der Beschluss (ber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen Brief
mit Begrindung und Hinweis auf die Méglichkeit der Berufung an die Generalversammiung zu
erdffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das
Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wir-
kung, doch hat der/die Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht
selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

* Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

® Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung der Woh-
nung dem/der Ehepartner/in beziehungsweise dem/der eingetragenen Lebenspartner/in des Mit-
glieds zu, kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die Ehe-
partner/in beziehungsweise den/die eingetragene Lebenspartner/in Gbertragen. Eine solche Uber-
tragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie
die Ubernahme der Genossenschaftsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mit-
glied, dem die Benlitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft aus-
schliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.

% Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehepartner/in des
Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfligung
stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehepartner/in
beziehungsweise der/die eingetragene Lebenspartner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen
wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und die Genossenschaftsanteile Gbernehmen.

® Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 6 bleiben vorbehalten.

* Die vermogensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach dem
Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine
Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehepartner/in bezie-
hungsweise der/die eingetragene Lebenspartner/in einen entsprechenden Betrag der Genossen-
schaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

' Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Ubertra-
gung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

% Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstan-
des ausnahmsweise zuldssig, beispielsweise von Eltern auf Kinder oder bei Konkubinatspaaren.
Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag.
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Art. 14 Persoénliche Pflichten der Mitglieder
Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben;

c) Nach Méglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in genossenschaftli-
chen Gremien mitzuwirken.

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsanteile.
Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je Fr. 500 und mussen voll einbezahlt
werden. Der Vorstand kann fir neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

? Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zusatzlich zu den Mitglied-
schaftsanteilen (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Genossenschaftsanteile Glbernehmen. Einzelheiten
regelt der Vorstand in einem Reglement, wobei der zu Gbernehmende Betrag nach den Anlagekos-
ten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie flr die
Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20 % der Anlagekosten der
gemieteten Raumlichkeiten.

® Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhélt jedoch
jahrlich eine Bestatigung Uber die Héhe seiner Beteiligung [zusammen mit einem allfélligen Zins-
ausweis].

* Die Mitglieder kénnen freiwillige Anteile Ubernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem
Reglement.

® Freiwillige Anteile kénnen nur schriftlich auf den 30. Juni oder auf Ende des Geschaftsjahres und
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Frist gekindigt werden.

® Die Verzinsung richtet sich nach Art. 16.

Art. 16 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

' Das Anteilkapital darf nur verzinst werden, wenn das Rechnungsergebnis dies gestattet und die
gesetzlich und statutarisch vorgeschriebenen Fondseinlagen und Abschreibungen vorgenommen
wurden.

% Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der Richtsatz fir variable Hypo-
theken der Zircher Kantonalbank und der fir die Befreiung von der Eidgendssischen Stempelab-
gabe zulassige Zinssatz nicht Uberschritten werden diirfen.

® Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der vollstandigen Einzahlung folgenden Monats
bis zum Erléschen der Mitgliedschaft verzinst.

Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossenschaftsvermo-
gen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschafts-
anteile.

% Kein Ruickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art. 10 und 12 der
Statuten vom/von der Partner/in Gbernommen werden.

® Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und
Fondseinlagen, héchstens aber zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre ge-
dauert, kann bei der Rickzahlung eine Umtriebsentschadigung von max. 10 % in Abzug gebracht
werden.
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* Die Verzinsung der Genossenschaftsanteile erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der
Jahresrechnung und Festlegung des Zinssatzes durch die nachste ordentliche Generalversamm-
lung. Die Auszahlung der Genossenschaftsanteile erfolgt am 30.6 und 31.12. Falls die Finanzlage
der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer
von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekiindigten Genossenschafts-
anteilen erfolgt.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zustehenden
Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 18 Solidaritatsbeitrage und -zulagen

' Die Genossenschaft strebt einen Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mitglieder nach sozialen
Gesichtspunkten an.

% Die Einzelheiten des Solidaritatsfonds werden im Zweckerhaltungsreglement geregelt. Dieses
wird von der Generalversammlung genehmigt.

Art. 19 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 20 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den

Grundsétzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und
Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die Vorjahres-
zahlen. Massgebend sind die Art. 662a — 663b sowie 663h — 670 OR sowie die brancheniiblichen
Grundsétze.

% Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Reservefonds

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient der Aufnung von
Reservefonds.

% Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR (ber die Hohe der
Einlage in die Reservefonds.

® Uber die Beanspruchung der Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung von Art.
860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Weitere Fonds

' Es werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:

a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens der steuerbefreite Maximalbetrag zuzuweisen
ist.

b) ein Amortisationskonto, dem jahrlich mindestens der nach stadtischen Vorschriften zuldssige
Betrag gutzuschreiben ist.

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse als Baurechtsvertrage dies vorschreiben.

d) ein Solidaritdtsfonds zum Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mitglieder nach sozialen Ge-
sichtspunkten (Art. 18) sowie nach Renovationen und bei Neubauten. Dieser wird durch die
Mehrzinse (Solidaritatsbeitrdge) gemass Art. 18 sowie durch von der Generalversammlung
festgelegte monatliche Betrdge geaufnet, welche zusammen mit dem Mietzins eingezogen
werden. Einzelheiten regelt ein Reglement der Generalversammlung.

% Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, weitere Fonds
zu aufnen und entsprechende Reglemente erlassen.
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Art. 23 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine angemessene Entschadigung und den
Ersatz der notwendigen Spesen, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der
einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand selber festgelegt wird.

2 Solange die Stadt Zurich an der Genossenschaft beteiligt ist richtet sich der Gesamtbetrag nach
den Vorschriften der Stadt Zirich.

% Die Revisionsstelle wird nach den branchentiblichen Ansatzen entschadigt.
* Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein angemessenes Sitzungsgeld.
® Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

® Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand und Kommissionen die im Interesse der Genossen-
schaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe
Art. 24 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammlung.
b) der Vorstand.

c) die Revisionsstelle.

d) die Siedlungsorgane.
Generalversammliung

Art. 25 Generalversammlung

'Die Generalversammlung hat folgende Kompetenzen:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des/der Présidenten/in, der weiteren Mitglieder des Vorstandes und der
Revisionsstelle.

c¢) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewin-
nes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f)  Beschlussfassung tber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes.

g) Beschlussfassung lber den Verkauf von Grundstlicken, Hausern und Mehrfamilienhdusern
und die Einrdumung von Baurechten. )

h) Beschlussfassung lber den Kauf von Grundstlicken und/oder die Erstellung von neuen Uber-
bauungen.

i)  Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft und die Erstel-
lung von Ersatzneubauten.

j)  Beschlussfassung tber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft.

k) Beschlussfassung Uiber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéfte, soweit diese der
Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterliegen (Art. 25 Abs. 2).

[) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstéande, die durch Gesetz oder Statuten der Gene-
ralversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet
werden.

% Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass Buchst. k) miissen spates-
tens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht wer-
den. Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum
Voraus bekannt zu geben.

® Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung von Antré-
gen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgéngigen Ankundigung.
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Art. 26 Einberufung und Leitung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Hélfte des Kalenderjah-
res statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene Ge-
neralversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder
der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang
des Begehrens zu erfolgen.

® Die Generalversammiung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Versammlungs-
tag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrdgen auf Anderung der
Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Gene-
ralversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisi-
onsstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Ge-
schéaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

* Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem Mitglied des Vorstandes
geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen

Art. 27 Stimmrecht

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammiung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes handlungsfahiges Mitglied oder durch
ein im gleichen Haushalt lebendes handlungsféhiges Familienmitglied vertreten lassen. Niemand
kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

% Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vorstandsmitglie-
der kein Stimmrecht.

Art. 28 Beschliisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die geheime
Durchfliihrung verlangt.

® Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative
Mehr. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der/die Vorsitzende durch Stichentscheid.

* Die Generalversammlung entscheidet mit nachfolgenden besonderen Quoren

a) Zweidrittelmehrheit: Bei Statutenédnderungen, Austausch von Grundstiicken und Hausern,
EinrAumung von Baurechten, Auflésung und Fusion der Genossenschaft .

b) Dreiviertelmehrheit: Bei Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Mehrfamilienhausern.

c) Vierflnftelmehrheit: Bei Statutenanderungen von Art. 6 Abs 1 Verkauf von Grundstiicken,
Hausern und Mehrfamilienhausern, Art. 28 Quoren und Art. 37 Vorkaufsrecht und Liquida-
tionsliberschuss der Stadt Zirich. Dabei miissen mindestens 20% aller Mitglieder an der
Generalversammlung vertreten sein.

® Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

% Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen ist.

Vorstand
Art. 29 Wahlen und Wahlbarkeit

' Der Vorstand besteht aus sieben bis elf Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschaf-
ter/innen bestehen und mindestens die Halfte davon im Sunnige Hof wohnhaft sein. Der/die Prési-
dent/in wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand
selbst. Er ernennt eine/n Protokollfiihrer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehdéren braucht.
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% Nicht wahlbar bzw. zum Rcktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentlicher ge-
schaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen. Ferner ist nicht wahlbar, wer &lter ist als siebzig
Jahre.

® Die Mitglieder des Vorstandes werden auf vier Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar. Wahlen
innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

4 Solange die Stadt Zirich an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist, hat sie das Recht, eine/n
Vertreter/in in den Vorstand abzuordnen.

Art. 30 Aufgaben

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die Verwal-
tung und fir alle Geschéfte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen
Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 25 Abs. 1 Buchst. h)
und i) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung (Art.
20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie
die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbestétigung
der Revisionsstelle wieder.

% Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur Kollek-
tivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 31 Kompetenzdelegation

' Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder meh-
rere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an stédndige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder
mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen (Ge-
schaftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

% Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand, Ausschis-
sen, Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht
regelt.

Art. 32 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in und bei Verhinderung vom/von der Vize-
prasidenten/in einberufen, so oft dies die Geschéafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglie-
der die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er beschliesst
mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die
Vorsitzende mit Stichentscheid.

% Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der Vorstands-
mitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als gulti-
ge Vorstandsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

* Uber die Verhandlungen und Beschllisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fihren. Das Protokoll
ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle
Art. 33 Wahl und Konstituierung

' Die Generalversammlung wihlt als Revisionsstelle ein staatlich beaufsichtigtes Revisionsunter-
nehmen nach den Vorschriften des Bundesgesetzes (iber die Zulassung und Beaufsichtigung der
Revisorinnen und Revisoren.

% Die Revisionsstelle muss unabhangig sein, weshalb Vorstandsmitglieder, Angestellte der Genos-
senschaft sowie Personen, die fir die Genossenschaft Arbeiten ausfuhren, die mit dem Prifungs-
auftrag nicht vereinbar sind, nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind.

® Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung flir eine Amtsdauer von zwei Jahren ge-
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wahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.
Art. 34 Aufgaben

' Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den Vorschriften des Aktien-
rechts.

% Die Revisionsstelle legt der Generalversammlung rechtzeitig vor Drucklegung des Geschéftsbe-
richtes einen schriftlichen zusammenfassenden Bericht (iber das Ergebnis der Prifung vor. Sie
empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme, mit oder ohne Einschrankung, oder die Riickwei-
sung der Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der or-
dentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

® Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Geschéfts-
und Rechnungsfiihrung zu gewahren. Es sind ihr alle gewlinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt.

* Stellt die Revisionsstelle Verstosse gegen das Gesetz, die Statuten oder das Organisationsregle-
ment fest, so meldet sie dies schriftlich dem Vorstand.

Siedlungsorgane
Art. 35 Siedlungskommission

' Die Siedlungskommission ist der Zusammenschluss der in einer oder in mehreren Siedlungen
wohnhaften Mitglieder. Sie wahrt als wichtiges Bindeglied zwischen Siedlung und Vorstand deren
Interessen. Die Siedlungskommission ist freiwillig.

% Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 36 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung
der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2 Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch, falls die
Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 37 Vorkaufsrecht der Stadt Ziirich und Liquidationstiberschuss

' Solange die stadtischen Wohnbaufdrderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstit-
zungsleistungen anwendbar sind, sind die betreffenden Bauten bei Liquidation der Genossenschaft
der Stadt Zlrich auf deren Verlangen zu (ibertragen. Die Stadt vergltet den bei der Ubergabe vor-
handenen Anlagewert der Hauser. Dieser entspricht in der Regel den in der Jahresrechnung aus-
gewiesenen Anlagekosten.

% Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstiit-
zungsleistungen anwendbar sind, wird bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach Tilgung
aller Schulden und Rickzahlung aller Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibende Vermé-
gen der Stadt Zirich fiir die Zwecke des gemeinnitzigen Wohnungsbaues zur Verfigung gestellt.
Andernfalls wird es der Stiftung Solidaritdtsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungs-
wesen SVW U(bereignet.

Art. 38 Fusion

' Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Fusion mit
einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautréger beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgéngig die Gene-
ralversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.
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Bekanntmachungen
Art. 39 Mitteilungen und Publikationsorgan

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und Einberu-
fungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes
vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Art. 40 Ubergangsbestimmungen

' Mitglieder, die bis zur Statutenanderung vom 19. Mai 2006 iiber weniger als vier Anteilscheine,
respektive Fr. 2'000.- verfligen, missen den jeweiligen Differenzbetrag bis spatestens 31. Dezem-
ber 2007 nachzahlen.

Diese Statuten treten nach Genehmigung durch die Generalversammlung vom
19. Mai 2006 in Kraft und ersetzen alle bisherigen.



