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Statuten

| Firma und Sitz

Art.1 Firma

Unter dem Namen ,Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof" besteht eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinntitzige Ge-
nossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Zirich.

| Zweck, Mittel und Grundséatze

Art. 3 Zweck und Mittel

Zweck

Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, ihren Mitgliedern preisglinstigen Wohnraum zu verschaffen und zu bewirtschaften. Sie ist
bestrebt, Wohnraum fiir alle Bevolkerungskreise anzubieten wie Familien, Behinderte und Betagte. Sie férdert das Zusammenleben
verschiedener Gesellschaftsgruppen und Einzelpersonen im Sinne gesellschaftlicher Verantwortung, genossenschaftlicher Werte
sowie gegenseitiger Solidaritat, Toleranz und Gleichberechtigung der Geschlechter.

Mittel

2Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau, Erwerb und Miete von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgeméssen genossenschaftlichen Wohnbediirfnissen
entsprechen;

c) sorgfaltigen laufenden Unterhalt sowie durch periodische Erneuerungen und Erweiterungen der bestehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise er-
neuert werden kdnnen;

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen und Hauser auf der Basis der Kostenmiete;

f) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienhdusern zum Verkauf im Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht;

g) Solidaritatsbeitrage gemass Solidaritatsfondsreglement;

h) Die Férderung einer gemeinsamen genossenschaftliche Wertebasis, des Siedlungslebens sowie einer wertschétzenden Dia-
logkultur Uber entsprechende Gefédsse oder Austauschplattformen;

i) ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes und gutes Wohnen zum Ziel haben;

j) Dienstleistungen zum Wohle der Genossenschafter*innen und der Bewohner*innen;

k) Vermietung von Raumen und Flachen fir gewerbliche und andere Zwecke.

Gemeinnliitzigkeit
3Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstrebig.

Beteiligung
“Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen, dhnlichen oder ergénzenden Zielsetzungen
beteiligen oder solche tibernehmen.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

Vermietungsreglement

IDie Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Verwaltungsrats, der dariiber ein Ver-
mietungsreglement erlasst. Der Verwaltungsrat sorgt auch dafir, dass die Mieter*innen Uber allfallige Auflagen auf-
grund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.
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Mitgliedschaft

2Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur Genossen-
schaft voraus. Bei besonderen Verhaltnissen kann der Verwaltungsrat auch anderen Personen Mietobjekte zur Verfligung
stellen. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der
Genossenschaft gekiindigt werden.

Mietzins

3Die Mietzinse staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die
Genossenschaft ihre Wohnungen grundsatzlich auf Basis der Kostenmiete. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Ge-
winnes. Mit den Mietzinsen miissen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen, Riick-
stellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbeh&rden vorgeschriebenen sowie von der Generalversamm-
lung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Geb&dude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und
Versicherungsprémien, sowie die Kosten einer guten Genossenschaftsflihrung gedeckt sein. Bei Nicht-Wohnobjekten und Objek-
ten in Zwischennutzung kann die Marktmiete angewendet werden.

Residenzpflicht
“Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen im Sunnige Hof gemieteten Wohnungen und Hauser zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Untervermietung

5Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung, einzelner Zimmer oder Nebenrdume, ist nur mit vorgéngiger Zustim-
mung der Genossenschaft zuldssig. Der Verwaltungsrat kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art.
262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung gelten insbesondere deren
mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Untervermietung an Perso-
nen, welche das Vermietungsreglement nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen,
dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer
entsteht der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Belegungsvorschriften umgangen werden. Einzelheiten
regelt der Verwaltungsrat im Vermietungsreglement.

Unterbelegung
8Wohnungsgrdsse und Zahl der Benutzer*innen sollen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen. Einzelheiten regelt
der Verwaltungsrat im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundséitze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

Ausrichtung

1Beim Bauen und Umbauen ihrer Geb&ude sind der Genossenschaft besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitit der Wohnungen
unter Beriicksichtigung auch kiinftiger Bedurfnisse, gute Aussenrdume und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt und
die Einsparung von Energie beim Betrieb.

Unterhalt

2Mit einem fortlaufenden Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Geb&dude an den Stand der technischen Méglichkeiten und an
die zeitgemassen Wohnbedirfnisse an und sorgt damit fiir die Werterhaltung der Siedlungen. Dazu gehort auch die periodische
Prifung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung.

Um-und Ersatzneubauten

3Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein sozialvertrégliches Vorgehen. Sie kiindigt sol-
che Vorhaben rechtzeitig im Voraus an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit ein Umsiedlungsobjekt an. Bei der Vermietung
der umgebauten Geb&dude und von Ersatzneubauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter*innen zu bertcksichtigen, sofern
diese das Vermietungsreglement erfillen.

Art. 6 Verkauf/Tausch der Grundstiicke, Hduser und Mehrfamilienhduser und Einrdumung von Baurechten

Verkauf

1Der Verkauf von Liegenschaften der Genossenschaft (Hauser und Mehrfamilienhéduser), die von Genossenschaftern*innen
bewohnt werden, ist nur bei Vorliegen wichtiger Griinde zulédssig, wenn sich diese Objekte aufgrund besonderer Umsténde &n-
gerfristig nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen nutzen bzw. vermieten lassen. Uber einen Verkauf und dessen
Modalitaten entscheidet die Generalversammlung mit einer Dreiviertelmehrheit geméss Art. 29.
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Tausch von Grundstiicken, Hdusern; Baurechte

2Uber den Tausch von Grundstiicken und Hausern, sowie die Einrdumung von Baurechten entscheidet die Generalversammlung
mit Zweidrittelmehrheit geméss Art. 29, sofern deren Wert Fr. 10 Mio. pro Objekt Ubersteigt. Bei Geschaften unter dieser Limite
wird jahrlich Rechenschaft abgelegt.

Besondere Objekte
3Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte sowie vertragliche Verpflichtungen, insbesondere
jene in Baurechtsvertragen mit der Stadt Zurich.

lll Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust, Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

Voraussetzungen

IMitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische Person werden, welche die Aufnahmegebiihr bezahlt hat und
mindestens zehn Genossenschaftsanteile ibernimmt (Mitgliedschaftsanteil). Die Aufnahmegebihr wird durch den Verwaltungs-
rat festgelegt und betragt max. Fr. 250.

’Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehdoriger untersteht den Einschrankungen durch das Bundesgesetz tiber den Erwerb
von Grundstticken durch Personen im Ausland.

3Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

Beitrittsgesuch/Verwaltungsratsbeschluss

“Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Verwaltungsratsbeschluss. Der Verwaltungsrat
entscheidet endgultig und braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begrtinden, wenn der/die Kandidat*in bereits Mieter*in oder
Untermieter*in einer Genossenschaftswohnung ist.

Beginn
5Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung
nach Art. 15 Abs. 2 mit der Bezahlung der ersten Rate.

Mitgliederregister
8Der Verwaltungsrat fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

Griinde
Die Mitgliedschaft erlischt bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod; bei juristischen Personen durch
Austritt, Ausschluss oder Auflosung.

Riickzahlung Anteile
2Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitgliedschaft richtet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austritt

Kiindigung des Mietvertrages
1Ist das Mitglied Mieter*in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

Kiindigungsfrist | Zeitpunkt

2Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Monatsende mit einer Kiindigungsfrist von drei Monaten erklart
werden. Der Verwaltungsrat kann in begriindeten Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder
auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiin-
digungsfrist.

Einschrénkung
3Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht mehr erklart werden.
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Art. 10 Tod

Ehe- bzw. Lebenspartner

1Stirbt ein Mitglied, das Mieter*in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende
Ehe- bzw. Lebenspartner*in beziehungsweise der/die eingetragene Lebenspartner*in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der
Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag ibernehmen. Der/die
Lebenspartner*in muss nachweisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen ist.

Andere Personen
2Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung des Verwaltungsrats Mitglied der Genossenschaft
werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

Griinde

1Ein Mitglied kann jederzeit durch den Verwaltungsrat aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund

oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statuten-
konformer Beschlisse der Generalversammlung oder des Verwaltungsrates sowie vorsatzliche Schédigung des Ansehens
oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft;

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und/oder dazugehdrende Nebenrdume vorwiegend zu gewerblichen
Zwecken benutzt werden;

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung;

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement tiber die Untermiete;

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zusténdige Organ einen Beschluss iber Umbau oder Abbruch
der betreffenden Liegenschaft gefasst hat;

g) bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist;

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g
OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages;

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das Mietverhéltnis geklindigt werden muss, sofern kein
zumutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt worden ist.

Mitteilung/ Berufung/ Ausschluss der aufschiebenden Wirkung

2Der Beschluss Uiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis
auf die Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen
nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wir-
kung, doch hat der/die Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht selber darzulegen oder darlegen
zu lassen.

3Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende
Wirkung.

“Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

Eheschutz/ Ehetrennung

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung der Wohnung dem/der Ehepartner*in beziehungs-
weise dem/der eingetragenen Lebenspartner*in des Mitglieds zu, kann der Verwaltungsrat mit dessen/deren Einversténdnis den Miet-
vertrag auf den/die Ehepartner*in beziehungsweise den/die eingetragene Lebenspartner*in tibertragen. Eine solche Ubertragung setzt
den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Genossenschaftsanteile (Art. 15
Abs. 2) voraus. Der Verwaltungsrat kann das Mitglied, dem die Beniitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft
ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.
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Ehescheidung

2Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehepartnerin des Mitglieds zu, kann der Verwaltungs-
rat, das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen und den Mietvertrag unter Berufung auf Art. 11 Abs. 1
Buchstaben g) auf den nachstmdglichen Termin kiindigen. Verzichtet der Verwaltungsrat auf eine Kiindigung, muss der/die Ehe-
partner*in respektive eingetragene/n Partner*in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, Mitglied der Genossenschaft wer-
den, sofern er/sie dies nicht bereits ist, und die Genossenschaftsanteile Gbernehmen.

3Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement (Art. 4 Abs. 6) bleiben vorbehalten.

Vermégensrechtliche Folgen

“Die vermogensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem
Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die
verbleibende Ehepartner*in beziehungsweise der/die eingetragene Lebenspartner*in einen entsprechenden Betrag der Genos-
senschaft Gberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Verpféindung/ Belastung
1Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mit-
glieder der Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

Ubertragung
2Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Verwaltungsrates ausnahmsweise zuléssig,
beispielsweise von Eltern auf Kinder oder bei Konkubinatspaaren. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

Treuepflicht

a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

Befolgungspflicht

b) den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben;

Teilnahmepflicht

c) nach Mdoglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

IV Finanzielle Bestimmungen

Art. 15 Genossenschaftsanteile

Genossenschaftsanteile

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lau-
ten auf einen Nennwert von je Fr. 100 und missen voll einbezahlt werden. Der Verwaltungsrat kann fur neue Mitglieder jederzeit
neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen zusatzlich zu den Mitgliedschaftsanteilen (vgl. Art. 7 Abs. 1)
weitere Genossenschaftsanteile Ubernehmen. Einzelheiten regelt der Verwaltungsrat in einem Reglement, wobei der zu iberneh-
mende Betrag nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauforderungsvorschriften entsprechen sowie fiir die
Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.
Ausnahmsweise kann der Verwaltungsrat flir die Genossenschaftsanteile Ratenzahlung bewilligen.

3Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kénnen die fir diese Raumlichkeiten zu tiberneh-
menden Genossenschaftsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Diese Bestimmung
gilt insbesondere fur Ehepaare und Partnerschaften.

“Fir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhilt jedoch jahrlich eine Bestéatigung lber
die Hohe seiner Beteiligung [zusammen mit einem allfélligen Zinsausweis].



S
“ SUNNIGE HOF

Freiwillige Anteile
5Die Mitglieder kénnen freiwillige Anteile (ibernehmen. Einzelheiten regelt der Verwaltungsrat in einem Reglement.

Kiindigung

SFreiwillige Anteile kdnnen nur schriftlich auf den 30. Juni oder auf Ende des Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer dreimo-
natigen Frist gekundigt werden. Der Verwaltungsrat kann Mitgliedern ohne Wohnsitz in der Genossenschaft ohne Angabe von
Griinden die Genossenschaftsanteile kiinden und die Mitgliedschaft aufheben.

Verzinsung
"Die Verzinsung richtet sich nach Art. 16.

Art. 16 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

Das Anteilkapital darf nur verzinst werden, wenn das Rechnungsergebnis dies gestattet und die gesetzlich und statutarisch vor-
geschriebenen Fondseinlagen und Abschreibungen vorgenommen wurden.

2Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der Richtsatz fiir variable Hypotheken der Ziircher Kantonal-
bank und der flr die Befreiung von der Eidgendssischen Stempelabgabe zuldssige Zinssatz nicht Uberschritten werden dirfen.

3Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der vollsténdigen Einzahlung folgenden Monats bis zum Erléschen der Mitglied-
schaft verzinst.

Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

Grundsatz
TAusscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des An-
spruchs auf Rlickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Ausnahmen
2Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner*in
Ubernommen werden.

Betrag

3Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber
zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, kann bei der Riickzahlung eine Umtriebsentschadigung
von max. 10 % in Abzug gebracht werden.

Fdlligkeit

“Die Verzinsung der Genossenschaftsanteile erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des
Zinssatzes durch die nachste ordentliche Generalversammlung. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Ver-
waltungsrat berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekiin-
digten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

Vorzeitige Riickgabe

5In besonderen Fallen kann der Verwaltungsrat beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Woh-
nungsabgabe, zurlickbezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag benétigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen
Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

Verrechnung
Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Gutha-
ben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 18 Depositenkasse

Die Genossenschaft ist berechtigt, eine Depositenkasse zu flihren.
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Art. 19 Solidaritatsbeitrage und —zulagen

Grundsatz
1Die Genossenschaft strebt einen Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mitglieder nach sozialen Gesichtspunkten an.

Reglement
2Die Einzelheiten des Solidaritatsfonds werden durch den Verwaltungsrat im Zweckerhaltungsreglement geregelt.

Art. 20 Haftung
Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit
des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 21 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

Grundsatz

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den Grundsé&tzen der ordnungsgeméssen
Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann.
Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die brancheniblichen Grundsatze.

Geschdftsjahr
2Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 22 Reservefonds

Grundsatz
1Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahreshilanz berechnet wird, dient der Aufnung von Reservefonds.

Héhe der Einlage
’Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR iber die H6he der Einlage in die Reservefonds.

Beanspruchung
3Uber die Beanspruchung der Reservefonds entscheidet der Verwaltungsrat unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 23 Weitere Fonds

1Es werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:

Erneuerungsfonds

a) ein Erneuerungsfonds;

Amortisationskonto

b) ein Amortisationskonto;

Heimfallfonds

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse als Baurechtsvertrage dies vorschreiben;

Solidaritéitsfonds

d) ein Solidaritatsfonds zum Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mitglieder nach sozialen Gesichtspunkten (Art. 19) sowie nach
Renovationen und bei Neubauten. Dieser wird durch die Mehrzinse (Solidaritatsbeitrage) gemass Art. 19 gedufnet.

2Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, weitere Fonds zu &ufnen und entsprechende
Reglemente erlassen.

Art. 24 Entschadigung der Organe

Grundsiitze

Die Mitglieder des Verwaltungsrates haben Anspruch auf eine angemessene Entschadigung und den Ersatz der notwendigen
Spesen, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Verwaltungsrat selber
festgelegt wird.
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2Solange die Stadt Ziirich an der Genossenschaft beteiligt ist, richtet sich der Gesamtbetrag nach den Vorschriften der Stadt
Zrich.

3Die Revisionsstelle wird nach den brancheniiblichen Ansatzen entschadigt.
“Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein angemessenes Sitzungsgeld.

STatigkeiten im Rahmen der Mitwirkung sowie im Interesse des Siedlungslebens (Siedlungskommission) werden entschédigt. Ein-
zelheiten werden in den jeweiligen Reglementen geregelt.

Ausschluss von Tantiemen
5Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Auslagenersatz
"Ferner werden den Mitgliedern von Verwaltungsrat und Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Aus-
lagen ersetzt.

V Organisation

Organe

Art. 25 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammlung;

b) der Verwaltungsrat (die Verwaltung gemass Art. 894 OR);
c) die Revisionsstelle.

Generalversammlung

Art. 26 Generalversammlung

Kompetenzen

1Die Generalversammlung hat folgende Kompetenzen:

a) Festsetzung und Ab&dnderung der Statuten;

) Wahl und Abberufung des/der Présidenten*in, der weiteren Mitglieder des Verwaltungsrates und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Verwaltungsrates;

) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Verwendung des Bilanzgewinnes;
) Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrates;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse des Verwaltungsrates;

g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Liegenschaften, welche von Genossenschaftern bewohnt werden und die Einrdumung
von Baurechten;

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundstticken und/oder die Erstellung von Neubauten, deren Kosten Fr. 10 Mio. tbersteigen.
Die Generalversammlung kann dem Verwaltungsrat einen dariiber hinausgehenden Rahmenkredit fir Kaufgeschafte erteilen. Es wird
jahrlich Rechenschaft liber den Gebrauch des Rahmenkredits abgelegt;

i) Beschlussfassung Uber den Rickbau von Liegenschaften mit Wohnanteil der Genossenschaft und die Erstellung von
Ersatzneubauten;

j) Beschlussfassung iber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft;

k) Beschlussfassung tber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die Ge-
neralversammlung unterliegen (Art. 26 Abs. 2);

l) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind
oder die vom Verwaltungsrat der Generalversammlung unterbreitet werden.
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Antrdge auf Traktandierung

2Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéaftes gemaéss lit. k) miissen jeweils bis zum 31. Januar beim Verwaltungs-
rat schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist unter Angabe der Traktanden, ein-
schliesslich einer Beschreibung, jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben. Der Verwaltungsrat kann auch
nach Ablauf dieser Frist dringende Geschafte traktandieren.

3Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung von Antrégen im Rahmen der Traktanden
bedarf es keiner vorgangigen Anklindigung.

Art. 27 Einberufung und Leitung

Ordentliche Generalversammlung
Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlung

2Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene Generalversammlung, der Verwal-
tungsrat, die Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Die Einbe-
rufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

Einberufung

3Die Generalversammlung wird durch den Verwaltungsrat mindestens 20 Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der
Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrigen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen
bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht
der Revisionsstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschéaftsdomizil der Genos-
senschaft zur Einsicht aufzulegen.

Leitung
“Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten*in oder einem Mitglied des Verwaltungsrates geleitet. Sie kann auf An-
trag des Verwaltungsrates eine/n Tagesprasidenten*in wahlen.

Art. 28 Stimmrecht

Grundsatz
1Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

Vertretung
2Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes handlungsfahiges Mitglied oder durch ein im gleichen Haushalt lebendes
handlungsféhiges Familienmitglied vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

Ausstand
3Bei Beschliissen iber die Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrates haben die Verwaltungsratsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschliisse und Wahlen

Beschlussfihigkeit
Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden ist.

Geheime Durchfiihrung
2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt. Der
Verwaltungsrat ist ermachtigt, die geheime Durchfiihrung anzuordnen.

Beschlussfassung

3Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten
Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mit-
gezahlt. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende durch Stichentscheid.
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Quoren

“Die Generalversammlung entscheidet mit nachfolgenden besonderen Quoren:

a) Zweidrittelmehrheit: Bei Statutenanderungen, Tausch von Grundstlicken und Hausern sowie Einrdumung von Baurechten, so-
fern deren Wert Fr. 10 Mio. pro Objekt Ubersteigt, Aufldsung und Fusion der Genossenschaft.

b) Dreiviertelmehrheit: Bei Verkauf von Grundstlicken, Hausern und Mehrfamilienhdusern

c) VierfUnftelmehrheit: Bei Statutenanderungen von Art. 6 Abs 1 Verkauf von Grundstticken, Hdusern und Mehrfamilienhdusern, Art.
29 Quoren und Art. 38 Vorkaufsrecht und Ligquidationsiiberschuss der Stadt Ziirich. Dabei miissen mindestens 20 % aller Mitglie-
der an der Generalversammlung vertreten sein.

5Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

Protokoll
8Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in
zu unterzeichnen ist.

Verwaltungsrat

Art. 30 Wahlen und Wahlbarkeit

Grundsatz

1Der Verwaltungsrat besteht aus mindestens fiinf Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschaftern*innen bestehen und min-
destens die Halfte davon im Sunnige Hof wohnhaft sein. Zusatzlich kommt der/die Vertreter*in der Stadt Zurich hinzu, der von der Stadt
Zirich entsendet wird. Der/die Prasident*in wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Verwal-
tungsrat selbst. Er ernennt eine/n Protokollfihrer*in, der/die nicht dem Verwaltungsrat anzugehdren braucht.

Wiihlbarkeit
Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen. Ferner ist nicht wéhlbar, wer alter ist als siebzig Jahre.

Amtsdauer
3Die Mitglieder des Verwaltungsrates werden auf vier Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer
gelten bis zu deren Ablauf.

Vertreter*in der Stadt Ziirich
“Solange die Stadt Ziirich an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist, hat sie das Recht, eine/n Vertreter*in in den Verwaltungsrat
abzuordnen.

Art. 31 Aufgaben

Kompetenzvermutung

Der Verwaltungsrat ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die Verwaltung und fiir alle Geschafte
der Genossenschaft zusténdig, die nicht ausdrticklich einem anderen Organ vorbehalten oder vom Verwaltungsrat delegiert wor-
den sind. Er entscheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 26 Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

Geschdftsbericht

2Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung (Art. 21) und dem Jahresbericht
zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft
dar und gibt die Prifungsbestatigung der Revisionsstelle wieder.

Zeichnungsberechtigung
3Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt wer-
den darf.
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Art. 32 Kompetenzdelegation

Grundsatz

1Der Verwaltungsrat ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Aus-
schiisse), an sténdige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein brauchen (Geschaftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

Organisations- und Geschdftsreglement
2Der Verwaltungsrat erldsst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Verwaltungsrat, Ausschiissen, Kommissio-
nen und Geschéftsstelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 33 Verwaltungsratssitzung

Einberufung
Werwaltungsratssitzungen werden vom/von der Prasident*in und bei Verhinderung vom/von der Vizeprésident*in einberufen, so oft dies die
Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Verwaltungsratsmitglieder die Einberufung einer Verwaltungsratssitzung verlangen.

Beschlussfassung
2Der Verwaltungsrat ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

Zirkulationsbeschluss

3Sofern kein Verwaltungsratsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der Verwaltungsratsmitglieder mitwirkt, gelten
ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als gliltige Verwaltungsratsbeschliisse. Die Zirkulation kann per E-Mail
erfolgen. Sie sind ins Protokoll der ndchsten Verwaltungsratssitzung aufzunehmen.

Protokoll
“Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Verwaltungsrates ist ein Protokoll zu fiihren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsit-
zenden und vom/von der Protokollfiihrer*in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle

Art. 34 Wahl und Konstituierung

Besondere Beféihigung
1Die Generalversammlung wahlt nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes als Revisionsstelle ein staatlich beauf-
sichtigtes Revisionsunternehmen.

Wiéhlbarkeit

2Die Unabhangigkeit der Revisionsstelle bestimmt sich nach OR 906 Abs. 1 i.V. m. OR 728, weshalb Verwaltungsratsmitglieder, An-
gestellte der Genossenschaft sowie Personen, die flir die Genossenschaft Arbeiten ausflihren, die mit dem Prifungsauftrag nicht
vereinbar sind, nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind.

Amtsdauer

3Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fiir zwei Geschéftsjahre gewéhlt. Inr Amt endet mit der Abnahme der
letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist mdglich. Sie kann jederzeit mit sofortiger Wirkung durch die Generalversammlung
abberufen werden.

Art. 35 Aufgaben

Grundsatz
1Die Aufgaben der Revisionsstelle richten sich nach OR 906 Abs. 1i.V. m. OR 728a ff.

Priifungsbericht

2Die Revisionsstelle legt der Generalversammlung rechtzeitig vor Drucklegung des Geschéftsberichtes einen schriftlichen zusam-
menfassenden Bericht Uber das Ergebnis der Priifung vor. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der
ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.
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Einsichtsrecht
3Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Geschafts und Rechnungsfilhrung zu gewéh-
ren. Es sind ihr alle gewlinschten Auskinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

Meldepflicht
4Stellt die Revisionsstelle Verstdsse gegen das Gesetz, die Statuten oder das Organisationsreglement fest, so meldet sie dies
schriftlich dem Verwaltungsrat.

Art. 36 Siedlungskommissionen

1Die Siedlungskommissionen sorgen fiir eine Starkung des Siedlungslebens mit Anldssen aller Art.

2Einzelheiten regelt der Verwaltungsrat in einem Reglement.

Art. 36218 Mitwirkung

Die Mitwirkung erfolgt Uber die jeweiligen Siedlungsversammlungen, die Delegiertenversammlung und themenbezogene Arbeits-
gruppen. Sie dient dem Informationsaustausch und der Meinungsbildung innerhalb der jeweiligen Siedlung und bei siedlungsuber-
greifenden Themen. Angestrebt wird ein offener und reger Austausch zwischen den Genossenschafter*innen, dem Verwaltungs-
rat und der Geschaftsstelle.

Der Verwaltungsrat informiert und konsultiert die Mitwirkung wo mdglich und sinnvoll.

Die Einzelheiten regelt der Verwaltungsrat zusammen mit der Mitwirkung in einem Reglement. Bei Differenzen entscheidet die
Generalversammlung.

Vi Schlussbestimmungen
Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 37 Liquidation

Beschluss
IEine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch
Liguidation beschliessen.

Durchfiihrung
2Der Verwaltungsrat fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch, falls die Generalversammlung
damit nicht besondere Liquidatoren beauftragt.

Art. 38 Vorkaufsrecht der Stadt Ziirich und Liquidationsiiberschuss

Vorkaufsrecht

1Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstiitzungsleistungen anwendbar sind,
sind die betreffenden Bauten bei Liquidation der Genossenschaft der Stadt Zirich auf deren Verlangen zu Uibertragen. Die Stadt ver-
giitet den bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der Hauser. Dieser entspricht in der Regel den in der Jahresrechnung ausge-
wiesenen Anlagekosten.

Liquidationsiiberschuss

2Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstiitzungsleistungen anwendbar
sind, wird bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung aller Genossenschaftsan-
teile zum Nennwert verbleibende Vermdgen der Stadt Zirich fur die Zwecke des gemeinnitzigen Wohnungsbaues zur Verfligung
gestellt. Andernfalls wird es der Stiftung Solidaritdtsfonds der Wohnbaugenossenschaften Schweiz WBG libereignet. Abweichende
Bestimmungen der Wohnbauf6rderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.
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Art. 39 Fusion

Beschluss
1Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen
Wohnbautrager beschliessen.

Durchfiihrung
2Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Verwaltungsrates. Er kann dazu jedoch vorgéngig die Generalversammlung in einer
Konsultativabstimmung befragen.

Bekanntmachung

Art. 40 Mitteilungen und Publikationsorgan

Interne Mitteilungen
Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder per
E-Mail, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Publikationen
2Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Art. 41 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

Diese Statuten beduirfen vor einer Anderung durch die Generalversammlung der Genehmigung der beabsichtigten Anderung
durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO).

Art. 42 Ubergangsbestimmungen

Nachzahlungspflicht
IMitglieder, die bis zur Statutenénderung vom 19. Mai 2006 (iber weniger als vier Anteilscheine, respektive Fr. 2'000.- verfiigen,
missen den jeweiligen Differenzbetrag bis spétestens 31. Dezember 2007 nachzahlen.

Bezugsrechte

2Vor der Statutenénderung im 2015 einbezahlte bisherige Genossenschaftsanteile von Fr. 500 werden in 5 neue Genossen-
schaftsanteile von je Fr. 100 umgewandelt.

Art. 43 Schlussbestimmungen
Die an der Generalversammlung vom 17. Juni 2022 beschlossenen Statutenanpassungen (Art. 3 Abs. 2 lit. h, Art. 6 Abs. 2, Art.
24 Abs. 5, Art. 26 Abs. 1 it h, i, Art. 26 Abs. 2, Art. 36) treten per sofort in Kraft.



